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MMéémmoo  22000055

1199  rraaiissoonnss
dd’’investir

ddaannss  
ll’’iimmmmoobbiilliieerr
ancien



SSuurr  vvooss  iimmppôôttss  rrééccuuppéérreezz  1155  %%,,  2255  %%  oouu  4400  %%  
dduu  mmoonnttaanntt  ddeess  ddééppeennsseess  oouu,,  ssii  vvoouuss  nn’’êêtteess  ppaass
iimmppoossaabbllee,,  oobbtteenneezz  uunn  rreemmbboouurrsseemmeenntt  ddee  ll’’ÉÉttaatt..

DDaannss  llaa  lliimmiittee  ddee  ddééppeennsseess    pplluurriiaannnnuueelllleess  
((11eerr jjaannvviieerr  0055  aauu  3311  ddéécceemmbbrree  0099))  ddee ::

88 000000  €€  ppoouurr  uunnee  ppeerrssoonnnnee  sseeuullee
1166 000000  €€  ppoouurr  uunn  ccoouuppllee  mmaarriiéé
++  440000  €€  ppaarr  ppeerrssoonnnnee  àà  cchhaarrggee
++  550000  €€  ppoouurr  uunn  22ee eennffaanntt
++  660000  €€  àà  ccoommpptteerr  dduu  33ee eennffaanntt..

Crédit d’impôt
Développement durable
Jusqu’au 31 décembre 2009

Taux de 
15 %

Habitation de
plus de 2 ans

Taux de 
25 %

Habitation de
plus de 2 ans

Taux de 
40 %

Habitation
ancienne 
ou neuve

Vous êtes
propriétaire ou locataire

Plafond pour un même
logement sur la période
totale visée.
Ex : vous êtes marié (ou
pacsé) avec deux enfants
Avantage maximum : 
1 635 € dans le 1er cas 
2 725 € dans le 2e cas

Sur facture
d’entreprise ventilant
les équipements

SSuurr  vvooss  iimmppôôttss  rrééccuuppéérreezz  1155  %%  oouu  2255  %%  dduu
mmoonnttaanntt  ddeess  ddééppeennsseess  oouu,,  ssii  vvoouuss  nn’’êêtteess  ppaass

iimmppoossaabbllee,,  oobbtteenneezz  uunn  rreemmbboouurrsseemmeenntt  ddee  ll’’ÉÉttaatt..

DDaannss  llaa  lliimmiittee  ddee  ddééppeennsseess  pplluurriiaannnnuueelllleess  
((11eerr jjaannvviieerr  0055  aauu  3311  ddéécceemmbbrree  0099))  ddee ::

55 000000  €€  ppoouurr  uunnee  ppeerrssoonnnnee  sseeuullee
1100 000000  €€  ppoouurr  uunn  ccoouuppllee  mmaarriiéé
++  440000  €€  ppaarr  ppeerrssoonnnnee  àà  cchhaarrggee

++  550000  €€  ppoouurr  uunn  22ee eennffaanntt
++  660000  €€  àà  ccoommpptteerr  dduu  33ee eennffaanntt

Crédit d’impôt
Aide aux personnes

Jusqu’au 31 décembre 2009

77  -- TTrraavvaauuxx  ddee  pprrootteeccttiioonn  ccoonnttrree  
lleess  rriissqquueess  tteecchhnnoollooggiiqquueess  
(prix d’achat des matériaux 
+ main d’œuvre)

88  -- AAsscceennsseeuurrss  éélleeccttrriiqquueess  
à traction possédant  un contrôle 
avec variation de  fréquence

99  -- ÉÉqquuiippeemmeennttss  ssppéécciiaalleemmeenntt  
ccoonnççuuss  ppoouurr  lleess  ppeerrssoonnnneess  
ââggééeess  oouu  hhaannddiiccaappééeess  
(équipements + travaux)

Taux de 15 %

Taux de 15 %
Immeuble collectif achevé 
depuis plus de 2 ans

Taux de 25 % 
Habitation ancienne ou neuve

Ex. : Installation ou remplacement d’équipements sanitaires (éviers et lavabos à hauteur réglable, baignoires à porte, cabines de douche
intégrales...). Équipements de sécurité et d’accessibilité attachés à perpétuelle demeure (appareils élévateurs verticaux, mains courantes,
systèmes de commande des installations électriques, d’eau, gaz, chauffage…).

11  -- CChhaauuddiièèrreess  àà  bbaassssee  tteemmppéérraattuurree
(chauffage ou production d’eau chaude)

22  -- CChhaauuddiièèrreess  àà  ccoonnddeennssaattiioonn    
(chauffage ou production d’eau chaude)

33  -- MMaattéérriiaauuxx  dd’’iissoollaattiioonn  tthheerrmmiiqquuee
(parois opaques, parois vitrées, volets isolants, calorifugeage)

44  -- AAppppaarreeiillss  ddee  rréégguullaattiioonn  dduu  cchhaauuffffaaggee  
(maison individuelle, immeuble collectif) 

55  -- ÉÉqquuiippeemmeennttss  uuttiilliissaanntt  uunnee  ssoouurrccee  
ddee  pprroodduuccttiioonn    dd’’éénneerrggiiee  rreennoouuvveellaabbllee  
(solaire, éolienne, hydraulique, combustion du bois )  

66  -- PPoommppeess  àà  cchhaalleeuurr  àà  ffiinnaalliittéé  eesssseennttiieellllee  pprroodduuccttiioonn  
ddee  cchhaalleeuurr
(géothermales ou air/eau avec coefficient de performance > 3)

Vous êtes propriétaire 
ou locataire
Plafond pour un
même logement
sur la période totale visée.
Ex : vous êtes marié (ou
pacsé) avec deux enfants
Avantage maximum :
2 535 € dans le 1er cas 
4 225 € dans le 2e cas 
6 760 € dans le 3e cas

Sur facture
d’entreprise ventilant
les équipements

Vous achetez des
votre habitation 

équipements pour
principale



Vous êtes
propriétaire 
ou locataire
Vous devez remettre
à l’entreprise (au
moment du devis
ou au plus tard
avant facturation)
une attestation
certifiant que les
travaux portent sur
un local achevé
depuis plus de
deux ans et affecté
à l’habitation.

Vous êtes
propriétaire

Vous êtes
propriétaire
Travaux de
reconstruction,
agrandissement,
grosses réparations,

amélioration.

Sauf travaux
aboutissant à

du neuf.
Jusqu’au 31

décembre 2005

Logement
achevé depuis

plus de 2 ans(1)

(sauf travaux
d’urgence)

Immeubles
caractéristiques
du patrimoine

Après attribution 
du label de 

la Fondation du
patrimoine.

Applicable à
plusieurs

logements
Jusqu’au 31

décembre 2010

Applicable aussi 
aux meublés  de
tourisme (gîtes…)

Engagement 
de louer nu

pendant 9 ans

1100  -- AAmméélliioorraattiioonn,,ttrraannssffoorrmmaattiioonn,,  
aamméénnaaggeemmeenntt  eett  eennttrreettiieenn

BBéénnééffiicciieezz  ddee  llaa  TTVVAA  àà  55,,55  %%    
Sur facture d’entreprise
••  Main-d’oeuvre, fournitures et matériaux fournis et
facturés dans le cadre de la prestation des travaux.
••  Ne concerne pas les appareils ménagers et
électroménagers, meubles, chauffages mobiles,
matériels de téléphonie et audiovisuels.

1111-- EEnnttrreettiieenn  ddeess  mmuurrss,,  ffaaççaaddeess  eett    ttooiittuurreess
Immeuble visible de la voie publique

DDéédduuccttiioonn  ddee  5500  %% (voire 100 % si travaux
subventionnés) des dépenses de travaux 
sur le revenu global

1122  -- DDaannss  ddeess  rrééssiiddeenncceess  ddee  ttoouurriissmmee  ccllaassssééeess  
Dans certaines zones

SSuurr  vvooss  iimmppôôttss,,  vvoouuss  ddéédduuiisseezz  2200  %%  dduu  mmoonnttaanntt  ddeess
ttrraavvaauuxx  ssoouuss  ccoonnddiittiioonnss  ddee  ppllaaffoonndd  ddeess  ddééppeennsseess..
DDéédduuccttiioonn  ffoorrffaaiittaaiirree  ppoouurr  cchhaarrggeess  ddee  66  %%  ((aauu  lliieeuu  
de 14 %) pendant les 99  pprreemmiièèrreess  aannnnééeess  ddee  llooccaattiioonn..
IImmppuuttaattiioonn  dduu  ddééffiicciitt  ffoonncciieerr((22)) jjuussqquu’’àà  1100  770000  €€  
ppaarr  aann  sur le revenu global.
VVoouuss  ppoouuvveezz  rrééccuuppéérreerr  llaa  TTVVAA  ssuurr  ttrraavvaauuxx..

Vous faites des travaux

Vous vendez
1133  --  UUnn  bbiieenn  iimmmmoobbiilliieerr

EExxoonnéérraattiioonn  pprrooggrreessssiivvee  ddeess  pplluuss--vvaalluueess
eenn  ffoonnccttiioonn  ddee  llaa  dduurrééee  ddee  ddéétteennttiioonn
Exonération totale au bout de 1155  aannss

(1) Habitation principale ou secondaire, maison individuelle, logement dans un immeuble collectif (parties privatives et communes).
(2) Déficit foncier = loyer – charges diverses (intérêts d’emprunt pris en compte dans la limite des loyers perçus).



Engagement de louer nu
pendant 9 ans à usage
d’habitation principale.

L’amortissement peut
bénéficier à plusieurs

investissements.

Conditions de plafond 
des loyers.

Possibilité de location
aux ascendants 
et descendants

Condition de plafond 
des ressources 
des locataires.

1144  -- UUnn  llooggeemmeenntt  vvééttuussttee  ppoouurr  llee  rrééhhaabbiilliitteerr
SSttaattuutt  DDee  RRoobbiieenn,,  ssuurr  ooppttiioonn

DDéédduuccttiioonn  ddeess  rreevveennuuss  llooccaattiiff  ddee  6655  %%
de l’achat et du montant des travaux sur 15 ans
••  88  %% pendant 5 ans
••  22,,55  %% pendant les 4 années suivantes (prolongation
possible pendant 6 années supplémentaires)

AAccqquuiissiittiioonn  ddeeppuuiiss  llee  33  aavvrriill  22000033
DDéédduuccttiioonn  ffoorrffaaiittaaiirree  ppoouurr  cchhaarrggeess
ddee  66  %% (au lieu de 14 %) pendant la
durée de l’amortissement
IImmppuuttaattiioonn  dduu  ddééffiicciitt  ffoonncciieerr((11)) jjuussqquu’’àà  
1100  770000  €€ par an sur le revenu global

AAccqquuiissiittiioonn  ddeeppuuiiss  llee  11eerr jjaannvviieerr  22000055
DDéédduuccttiioonn  ffoorrffaaiittaaiirree  ddee  4400  %%  
(au lieu de 6 %) pendant 9 ans
Location à des personnes défavorisées
par l’intermédiaire d’un organisme
agréé.

1155  -- UUnn  bbiieenn  iimmmmoobbiilliieerr
QQuueellllee  qquuee  ssooiitt  ssaa  nnaattuurree

DDrrooiittss  dd’’eennrreeggiissttrreemmeenntt
• Au taux d’environ 44,,8800  %%

Vous achetez

Vous louez
meublé 1166  -- UUnn  llooggeemmeenntt  iimmppoosséé

sseelloonn  llee  rrééggiimmee  ddeess  BBIICC  
(au lieu du foncier)

• Exonération de TVA 
(sauf si fourniture, en sus du logement, 
de prestations accessoires 
de type hôtelier).
(1) Déficit foncier = loyer – charges diverses (intérêts 
d’emprunt pris en compte dans la limite des loyers perçus).

Il existe deux régimes pour l’imposition 
des plus-values de cessions et l’imputation
des déficits :
● non professionnel, jusqu’à 23 000 €
de « loyers »,
● professionnel, au-delà.



1177  -- UUnn  bbiieenn  iimmmmoobbiilliieerr  ddaannss  
uunnee  zzoonnee  ffrraanncchhee  uurrbbaaiinnee  ((ZZFFUU))

DDéédduuccttiioonn  ffoorrffaaiittaaiirree des revenus fonciers
••  1144  %% tous les ans
Dans les zones franches urbaines, s’ajoutent
comme ddéédduuccttiibblleess  nnoottaammmmeenntt  cceerrttaaiinneess
ddééppeennsseess  ((ddéémmoolliittiioonn,,  rreeccoonnssttiittuuttiioonn  ddee  ttooiittuurreess......)
IImmppuuttaattiioonn  dduu  ddééffiicciitt  ffoonncciieerr(1) sur le revenu
global jjuussqquu’’àà  1100  770000  €€ par an.

1188  --  UUnn  llooggeemmeenntt  SSttaattuutt  BBeessssoonn
DDéédduuccttiioonn  ffoorrffaaiittaaiirree  ddeess  rreevveennuuss  ffoonncciieerrss
••  4400  %% (au lieu de 14 %) pendant les six ans de location
Possibilité de proroger par période de trois ans
IImmppuuttaattiioonn  dduu  ddééffiicciitt  ffoonncciieerr(1) sur le revenu global 
jjuussqquu’’àà  1100  770000  €€  par an. 

1199  -- UUnn  llooggeemmeenntt  ddaannss  uunn  sseecctteeuurr  ssaauuvveeggaarrddéé  
oouu  ZZPPPPAAUUPP(1)

NNoottaammmmeenntt  eenn  MMaallrraauuxx
DDéédduuccttiioonn  ffoorrffaaiittaaiirree des revenus fonciers
••  1144  %% tous les ans (4400  %% dans le cadre du dispositif Besson)
IImmppuuttaattiioonn  dduu  ddééffiicciitt  ffoonncciieerr(2) ssuurr  llee  rreevveennuu  gglloobbaall
(sans limitation de montant)

Fédération Française du Bâtiment 
33 avenue Kléber  75784 Paris cedex 16

www.ffbatiment.fr

Vous louez nu
Pour mémoire : régime de droit commun 
du micro-foncier jusqu’à 15 000 € de recettes : 
abattement de 40 %.
Location pendant trois ans à compter 
de l’année d’imputation.

(1) Zone de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager.
(2) Déficit foncier = loyer – charges diverses (intérêts d’emprunt pris en compte 
dans la limite des loyers perçus).

FF
B 

- M
ai

 2
00

5 
- ©

 M
ic

ro
 A

pp
lic

at
io

n 
- S

. R
ou

x/
FF

B 
- P

ix
ta

l

Conditions de plafond des
loyers et des ressources du
locataire. Possibilité de location
aux ascendants et descendants
après trois ans minimum de
location à un tiers. L’application
du dispositif est alors suspendue.
Logement à usage
d’habitation principale
• Engagement de location
pendant au moins six ans. 
• Bail conclu depuis 
le 1er janvier 1999.

Pas de conditions de plafond
de loyers ou de ressources
du locataire.
Logement à usage
d’habitation principale 
Engagement de location
durant six ans.




