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77  rraaiissoonnss
dd’’investir

ddaannss  
ll’’iimmmmoobbiilliieerr
neuf



Acheteur particulier 
(personne physique)

11  -- UUnn  llooggeemmeenntt  uurrbbaaiinn  nneeuuff  
oouu  eenn  ll’’ééttaatt  ffuuttuurr  dd’’aacchhèèvveemmeenntt
Acquis à compter du 1er janvier 2003

AAmmoorrttiisssseemmeenntt  DDee  RRoobbiieenn
Sur option
DDéédduuccttiioonn  ddeess  rreevveennuuss  llooccaattiiffss  ddee  6655  %%
de l’achat sur 15 ans
• 8 % pendant 5 ans
• 2,5 % pendant les 4 années suivantes (avec prolongation
possible sur 6 années supplémentaires)

DDéédduuccttiioonn  ffoorrffaaiittaaiirree  ppoouurr  cchhaarrggeess  ddee  66  %%
(au lieu de 14 %) pendant la durée d’amortissement

IImmppuuttaattiioonn  dduu  ddééffiicciitt  ffoonncciieerr(1) sur le revenu global 
jjuussqquu’’àà  1100  770000  €€  ppaarr  aann

PPoossssiibbiilliittéé  ddee  llooccaattiioonn  aauuxx  aasscceennddaannttss  eett  ddeesscceennddaannttss

33  -- DDaannss  uunn  llooggeemmeenntt  
ppoouurr  llee  lloouueerr  àà  uunn  eexxppllooiittaanntt  
ddee  rrééssiiddeenncceess  ddee  ttoouurriissmmee  ccllaassssééeess
ddaannss  cceerrttaaiinneess  zzoonneess  rruurraalleess

JJuussqquu’’aauu  3311  ddéécceemmbbrree  22001100
SSuurr  vvooss  iimmppôôttss,,  ddéédduuiisseezz
• 25 % du prix d’achat neuf
• 20 % du montant des travaux de
reconstruction, agrandissement,
réparations, amélioration
• 20 % du prix d’achat majoré du montant
des travaux de réhabilitation (logements
achevés avant le 1er janvier 1989). 

DDéédduuccttiioonn  ffoorrffaaiittaaiirree  ppoouurr  cchhaarrggeess  ddee  66  %%
(au lieu de 14 %) pendant les 9 premières
années de location

IImmppuuttaattiioonn  dduu  ddééffiicciitt  ffoonncciieerr(1) sur le
revenu global jjuussqquu’’àà  1100  770000  €€  ppaarr  aann

Vous vendez
44  -- UUnn  bbiieenn  iimmmmoobbiilliieerr

QQuueellllee  qquuee  ssooiitt  ssaa  nnaattuurree

EExxoonnéérraattiioonn  pprrooggrreessssiivvee  
ddeess  pplluuss--vvaalluueess  eenn  ffoonnccttiioonn  
ddee  llaa  dduurrééee  ddee  ddéétteennttiioonn  
Exonération totale au bout de 15 ans

(1) Déficit foncier = loyer – charges diverses (intérêts d’emprunt pris en compte dans la limite des loyers perçus).

Vous achetez

L’amortissement peut bénéficier 
à plusieurs investissements
Conditions de plafond des loyers
Engagement de louer nu 
pendant 9 ans à usage d’habitation
principale.

Engagement de louer nu 
pendant 9 ans

Vous pouvez récupérer la TVA
sur investissements

Applicable à plusieurs logements
Sous conditions 

de plafond d’investissements
Applicable également aux meublés

de tourisme (gîtes…) :
Engagement de louer 12 semaines

minimum pendant 9 ans

22  -- UUnn  tteerrrraaiinn  àà  bbââttiirr
ppoouurr  llaa  ccoonnssttrruuccttiioonn  
dd’’uunn  bbiieenn  dd’’hhaabbiittaattiioonn

DDrrooiittss  dd’’eennrreeggiissttrreemmeenntt  
Au taux de 4,80 % 
au lieu de la TVA à 19,60 %

Vous achetez, vous construisez Vous investissez



Vous louez
meublé

Fédération Française du Bâtiment 
33 avenue Kléber  75784 Paris cedex 16

www.ffbatiment.fr

Vous louez nu

66  --  UUnn  bbiieenn  iimmmmoobbiilliieerr  QQuuiillèèss  MMeehhaaiiggnneerriiee
Acquis jusqu’au 31 décembre 1997
••  DDéédduuccttiioonn  ffoorrffaaiittaaiirree  des revenus fonciers

●●  2255  %%  ppeennddaanntt  1100  aannss
●●  1144  %%  ttoouuss  lleess  aannss

••  IImmppuuttaattiioonn  dduu  ddééffiicciitt  ffoonncciieerr(1) sur le revenu global
jjuussqquu’’àà  1100  770000  €€  ppaarr  aann

77  -- UUnn  llooggeemmeenntt  iimmppoosséé  
sseelloonn  llee  rrééggiimmee  ddeess  BBIICC  (au lieu 
du foncier)
••  Exonération de TVA (sauf si fourniture, 
en sus du logement, de prestations 
accessoires de type hôtelier)

Il existe deux régimes
pour l’imposition des
plus-values de cessions
et l’imputation des
déficits :
● non professionnel,

jusqu’à 23 000 €
de « loyers »,
● professionnel, 
au-delà.

Régime de droit commun 
du « micro-foncier » 

jusqu’à 15 000 € de recettes,
abattement de 40 %

Location pendant 3 ans 
à compter de l’année d’imputation

Engagement de louer nu pendant 
9 ans à usage d’habitation principale

Conditions de plafond des loyers et
des ressources des locataires  
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(1) Déficit foncier = loyer – charges diverses (intérêts d’emprunt pris en compte dans la limite des loyers perçus).

55  --  UUnn  llooggeemmeenntt  DDee  RRoobbiieenn  ssoocciiaall
Acquis à compter du 1er janvier 2005

Location à des personnes défavorisées 
par l’intermédiaire d’un organisme aaggrréééé

••  DDéédduuccttiioonn  ssuurr  lleess  rreevveennuuss  llooccaattiiffss  ddee  6655  %%
de l’achat sur 15 ans (cf. 1)

••  DDéédduuccttiioonn  ffoorrffaaiittaaiirree  ddee  4400  %%
(au lieu de 6 %) pendant 9 ans

••  IImmppuuttaattiioonn  dduu  ddééffiicciitt  ffoonncciieerr(1) sur
le revenu global jjuussqquu’’àà  1100  770000  €€  ppaarr  aann  


